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Resumen

Moody’s Local afirma la categoria A como Entidad a Fondo MIVIVIENDA S.A. (en adelante, FMV, el
Fondo o la Entidad). Ademas, Moody's Local afirma la clasificacion AAA.pe otorgada al Primer
Programa de Bonos Corporativos del Fondo, asi como a la Emision de Bonos Corporativos dirigida
a Inversionistas Institucionales. Adicionalmente, Moody's Local afirma la categoria AAA.pe al
Segundo Programa de Bonos Corporativos de Fondo MIVIVIENDA S.A. La perspectiva asignada es
Estable.

Las clasificaciones recogen fundamentalmente el respaldo que le otorga el Estado Peruano, Unico
accionista de FMV a traves del Fondo Nacional de Financiamiento de la Actividad Empresarial del
Estado (FONAFE), siendo relevante precisar que Moody”s Investors Service, Inc otorga a la deuda
de largo plazo en moneda extranjera emitida por el Estado Peruano una clasificacion de riesgo
internacional de Baal, con perspectiva Estable; la cual fue modificada desde A3 (con perspectiva
Negativa) el 1 de setiembre de 2021, en tanto que el 21 de marzo del afio en curso, MIS asigné una
clasificacion de riesgo internacional de Emisor de largo plazo en moneda nacional y en moneda
extranjera, asi como de deuda senior de largo plazo no garantizada en moneda extranjera de Baal
a Fondo MIVIVIENDA S.A. Asimismo, se pondera favorablemente la calidad del portafolio de
créditos del Fondo, que son colocados a través de Instituciones Financieras Intermediarias (IFI) que
operan en un entorno sujeto a regulacion financiera y que, en su mayoria, tienen un perfil de riesgo
de entidades con clasificacion en el rango de A.

También, se pondera favorablemente que en todos los convenios con las IFl existe el derecho de
activacion de una clausula para la Cesion de Derechos de los créditos otorgados a clientes finales
en beneficio del Fondo —Clausula 13- la cual es un respaldo ante incumplimientos de las IFI o
deterioro significativo de las mismas. Dicho derecho, el cual resguarda los intereses del Fondo, cobra
relevancia ante el entorno de mayor riesgo que se identifica en algunas IFI en un contexto en el cual
la crisis sanitaria ha impactado a sus principales métricas; siendo relevante sefialar que a la fecha
del presente informe, se encuentran bajo activacion de Clausula 13, seis entidades financieras
(COOPAC San Francisco, COOPAC Aelu, CMAC Tacna, CRAC Prymera, COOPAC Santa Maria
Magdalena, y COOPAC Quillabamba), sumandose a ellas TFC en Liquidacion, ex CRAC Sefior de
Luren en Liquidacion y ex COOPAC Prestaper( en Liquidacion (éstas dos Gltimas en cartera directa
del Fondo). Cabe mencionar que en el primer semestre de 2022, se culmind el proceso de
transferencia de la cartera hipotecaria de CMAC Sullana que se encontraba bajo clausula 13 a CMAC
Huancayo. De igual manera, la clasificacion recoge que en La Ley General de Bancos N° 26702 se
ha establecido el derecho de transferencia respecto a la cartera hipotecaria colocada por el Fondo
con la finalidad de que sea excluida de la masa concursal ante algun proceso contra la IFI. Por su
parte, el riesgo de crédito de los préstamos es asumido en su mayoria por las IFl, con excepcion de
la parte en la cual el Fondo le haya otorgado alguna cobertura de riesgo de crédito. Para que estas
operaciones crediticias mantengan la cobertura antes indicada, es necesario que cuenten con el
respaldo de una garantia hipotecaria, la misma que acota de forma significativa la pérdida del Fondo
en caso de ejecucion.

Se pondera de manera favorable, que al 30 de junio de 2022, la duracion de los recursos liquidos
del Fondo es de 6.55 meses (mayor al limite interno de 6 meses), considerando una meta de
colocaciones en el 2022 de 13,000 créditos®. Cabe sefialar que, FMV realiz6 en el mes de abril

! Seglin Informe de Aprobacion del Plan Operativo y Presupuesto Institucional 2022.
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Gltimo, la colocacién de un nuevo programa de bonos corporativos en el mercado internacional por US$600 millones con vencimiento en
el 2027 y simultaneamente una recompra de bonos con vencimiento en el 2023 por US$477 (73.39% del total emitido). Suma a lo anterior,
el otorgamiento posterior de un crédito suplementario al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento a fin de financiar los subsidios
asociados a los créditos hipotecarios. Lo anterior se considera favorable, pues implica que el ritmo de desembolso de nuevas colocaciones,
no se va a contraer. En ese sentido, el Fondo depende de los plazos que tome el Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento (MVCS)
para aprobar mas recursos para los subsidios del Programa. Adicionalmente, al 30 de junio de 2022, el Fondo mantiene lineas por EUR 150
millones (50% disponible) y US$290 millones (100% disponible) con entidades del exterior. De igual forma, resulta positivo para la
clasificacion, los actuales niveles de solvencia que presenta el Fondo, destacando que el indicador de capital global se ubica en 81.05% al
cierre del primer semestre de 2022 con una ligera variacion respecto a diciembre de 2021 (81.41%). Es relevante mencionar que esto Ultimo
se explica por la politica de capitalizacion del 100% de las utilidades distribuible asi como por el mayor riesgo de crédito asociado al
crecimiento en colocaciones a las IFI a través del Fideicomiso de COFIDE.

Sin perjuicio de los factores antes expuestos, es de sefialar, el bajo nivel de rentabilidad registrado por el Fondo en los Ultimos ejercicios, lo
cual se explica por el rol social que desempefia. Al respecto, es importante sefialar al 30 de junio de 2022, el Fondo alcanzé una utilidad
neta de S/20.2 millones desde S/681 mil al mismo periodo del afio anterior. Esto Ultimo esta sustentado por el incremento en ingresos
financieros asociados a las cuentas por cobrar al Fideicomiso COFIDE por el crecimiento en colocaciones resultando en mejoras en
indicadores de rentabilidad. Por otro lado, el anlisis observa que la tasa que FMV cobra a las IFI son fijas por producto y no diferencian el
riesgo de crédito en cada operacidn, por lo cual se tiene el mismo spread de riesgo crediticio para todas las IFI. En tal sentido, la Gerencia
sefiala que las tasas incorporan un spread crediticio a nivel de todo el portafolio. También, se considera que una parte significativa de los
créditos otorgados a los clientes finales son para financiar bienes futuros y, por consiguiente, todavia no tienen una garantia hipotecaria
constituida; esto Ultimo independientemente de la supervision que cada IFI realiza a los proyectos. Por otro lado, se considera el riesgo de
concentracion por IFI, la cual es inherente a su rol como banco de segundo piso, toda vez que la IFI con mayor participacion concentra el
41.95% de la cartera al 30 de junio de 2022. No menos importante resulta la elevada rotacion en los principales funcionarios de FMV, tanto
a nivel de Directorio como de la Plana Gerencial, destacando que en octubre de 2021 cambiaron todos los miembros del Directorio. De
igual forma, en el mismo mes, se retird la confianza al anterior Gerente General y la posicion fue sido asumida por el sefior José Carlos
Forero Monroe, que se habia desempefiado como Gerente Comercial desde setiembre del 2018 hasta junio del 2021. Asimismo, se
removieron al Gerente Legal, Gerente de Operaciones, Gerente de Proyectos y Gerente de Administracién, cargos que a la fecha del
presente informe ya han sido nombrados, encontrandose en condicion de interina sélo la Gerencia Legal.

Con referencia al andlisis financiero, al 30 de junio de 2022, la cartera de colocaciones brutas del Convenio Fideicomiso COFIDE registré un
crecimiento de 3.92% respecto a diciembre de 2021, como consecuencia de la mayor demanda de créditos de beneficiarios finales. Cabe
ademas precisar que, al 30 de junio de 2022, dentro de la cartera administrada por COFIDE, existe un saldo de S/220.9 millones de
colocaciones directas asociadas a Financiera TFC en Liquidacion, S/3.2 millones a CMAC Tacna, S/2.5 millones a COOPAC San Francisco,
S/1.8 millones a COOPAC Aelu, S/1.0 millén a COOPAC Quillabamba, S/325.7 miles a COOPAC Santa Maria Magdalena y S/69.0 miles a
CRAC Prymera. Adicionalmente, es importante resaltar la transferencia de cartera relacionada a las operaciones de CMAC Sullana (saldo de
S/56.4 millones al cierre de diciembre 2021) a CMAC Huancayo. En ese sentido, la participacion de las IFI con activacion de la Clausula 13
representan el 2.5% de la cartera bruta del Fideicomiso COFIDE al 30 de junio de 2022 (3.25% al 31 de diciembre de 2021). Por otro lado,
teniendo en cuenta la clasificacion de los sub prestatarios seguin categoria de riesgo deudor, se observo una mejora de la cartera critica a
7.59%, desde 7.88% al cierre del ejercicio 2021. Es de indicar que, con el objetivo de hacer frente a situaciones de deterioro, la Cartera
COFIDE present6 provisiones por un importe de $/203.1 millones (3.85% por debajo a lo observado a diciembre 2021). Adicionalmente, al
cierre de junio de 2022, aproximadamente el 15.98% (17.56% al 31 de diciembre de 2021) de la cartera de colocaciones brutas del
Fideicomiso con COFIDE ha sido reprogramada, reprogramacion que se concentra principalmente en entidades bancarias. En relacion a la
estructura de fondeo, la cuenta adeudos en instituciones del pais asciende a S/570.0 millones derivado de la obligacion obtenida con Banco
de la Nacion, cuya fecha de vencimiento es en el 2026; asimismo, hubo un incremento en el saldo de adeudados Instituciones del Exterior
debido a nuevos desembolsos por EUR 75.0 millones asociados a la nueva linea conjunta por EUR 150.0 millones otorgada por la Agencia
Francesa de Desarrollo (AFD) y por el Banco de Desarrollo Aleman (KFW). En esa misma linea, las Obligaciones en Circulacion No
Subordinadas aumentaron en 7.23%, producto de una emisién internacional por US$600.0 millones con vencimiento en el 2027 que
permitié efectuar una recompra parcial por US$477.0 millones del bono con vencimiento en el 2023. Cabe mencionar que la deuda con
Instituciones del Exterior y las Obligaciones por emisiones en el mercado internacional estan sujetas al riesgo de tipo de cambio, el cual es
mitigado mediante swaps de moneda (principal only swaps e interest only swaps) y Forwards de Compra a valor razonable. Adicionalmente
hay que indicar que con fecha 25 de junio de 2022, el FMV S.A. firmé un contrato con JP Morgan Chase Bank, NA por el otorgamiento de
una linea de crédito por el importe de US$290.0, disponible al 100% a la fecha del presente informe.

Con referencia a los resultados, al 30 de junio de 2022, la utilidad neta del Fondo fue de S/20.2 millones, un sustancial incremento interanual
de 2,870.5%, evolucion que se explica por: i) un menor gasto de provisiones asociado a la transferencia de la cartera de CMAC Sullanay la
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aplicacién de las disposiciones generales de los reglamentos del créditos; y i) mayores ingresos financieros asociados a una mayor
rentabilidad en las cuentas corrientes por el incremento de las tasas de interés y una mayor colocacién de los productos MIVIVIENDA
realizados a través del Fideicomiso COFIDE. Los dos puntos anteriores fueron parcialmente contrarrestados por un efecto negativo en el
impuesto a la renta -relacionado a los mejores resultados del afio- el cual pasé a un gasto de S/20.9 millones de impuesto en junio 2022,
desde un crédito S/7.3 millones a junio de 2021, relacionado con pérdidas antes de impuestos, lo cual permitié generar un resultado neto
positivo en el 2021. Como resultado de las importantes utilidades obtenidas durante el primer semestre de 2022, los indicadores de
rentabilidad promedio ROAE y ROAA se ubicaron en terreno positivo (1.79% y 0.57% respectivamente).

Por lo indicado en los parrafos previos, Moody’s Local seguird de cerca la evolucién de los principales indicadores del Fondo, el riesgo en
la calidad de las IFl y los sub prestatarios, asi como el impacto final que puedan tener los casos asociados a la activacion de la Clausula
13, comunicando de forma oportuna cualquier cambio en las clasificaciones otorgadas.

Factores que podrian llevar a un aumento en la clasificacién

Entidad

»  Incremento sostenido en los margenes del Fondo que se reflejen en una mejora de los indicadores de rentabilidad.

»  Disminucién significativa en los niveles de concentracién por cliente en las cuentas por cobrar del Fondo (cartera COFIDE).
»  Mayor diversificacion de las fuentes de fondeo.

»  Disminucién en la rotacion de la Plana Gerencial y Directorio, asi como en las encargaturas.

Bonos Corporativos

»  Debido a que las clasificaciones asignadas a los Bonos Corporativos son las mas altas posibles, no se consideran factores que puedan
mejorar las mismas.

Factores que podrian llevar a una disminucion en la clasificacion
»  Pérdida del Respaldo Patrimonial.

»  Deterioro en la calidad de las cuentas por cobrar del Fondo (Cartera COFIDE) - tanto de IFI como de clientes finales- que repercuta
en una menor generacion (por efecto de menores ingresos, mayores provisiones, entre otros).

»  Desviaciones significativas en las proyecciones de FMV.

»  Mayores ajustes en la disponibilidad de recursos.

»  Acciones por injerencia politica que sean negativas para el desempefio de la Entidad.

»  Ajuste significativo en los indicadores de eficiencia que afecten la rentabilidad del Fondo.

»  Deterioro en los indicadores de solvencia del Fondo, traducido en un ajuste del ratio de capital global que limite su crecimiento.

Limitantes encontradas durante el proceso de evaluacién
»  Ninguna.
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Indicadores Clave

Tabla 1
FONDO MIVIVIENDA S.A.

Jun-22 Dic.21 Dic-20 Dic-19 Dic-18
i ®

quocamones Brutas Totales © (S/ 9,302 8,961 8141 7722 6,880
Millones)
Ratio de Capital Global 81.05% 81.41% 89.23% 88.01% 79.49%
Fondos Disponibles / Total Activo 12.82% 11.19% 13.49% 15.25% 26.68%
I(Z:ii:ﬁgrs?"c):ntlca - Segln beneficiarios 750% 7 .88% 8.96% 754% 7.98%
Provisiones / Colocaciones Brutas®™ 2.22% 2.40% 2.44% 2.08% 2.21%
ROAEC™ 1.79% 1.24% 0.11% 0.91% 1.05%

(*) Considera la cartera de créditos y las cuentas por cobrar (Convenio Fideicomiso — COFIDE).

(**) Ratios cuyo célculo sélo esta basado en las cuentas por cobrar (Convenio Fideicomiso — COFIDE).
(***) Ultimos 12 meses.

Fuente: SBS, Fondo MIVIVIENDA S.A. / Elaboracion: Moody's Local

Desarrollos Recientes

El 29 de setiembre de 2021 renuncian al cargo de Director los sefiores José Gustavo Humberto Encarnacién Jacobs Martinez, y Greta Pedal
Baertl y el dia 30 de setiembre de 2021, presentd su renuncia como Presidente de Directorio, el sefior, Pedro José Sevilla Almeida. En esa
misma fecha, el Directorio del Fondo Nacional de Financiamiento de la Actividad Empresarial del Estado-FONAFE designa al sefior Pedro
Gary Arroyo Marquina como Presidente del Directorio del Fondo y designé a los sefiores Roger Lizandro Gavidia Johanson y al sefior Gonzalo
Renato Arrieta Jovic como miembros del Directorio del FMV.

Posteriormente, el 2 de octubre de 2021, se dio a conocer a través de la SMV que mediante acuerdo del Fondo MIVIVIENDA, se aprob6
desvincular al sefior Bruno Antonello Novella Zavala de la Gerencia General, el viernes 01 de octubre de 2021 y, nombrar, a partir del 02 de
octubre de 2021, en la Gerencia General del Fondo MIVIVIENDA, al sefior José Carlos Forero Monroe. Adicionalmente, se informé que en
esa Sesion de Directorio también se removieron al Gerente de Operaciones, Gerente de Administracion, Gerente Legal y Gerente de
Proyectos Inmobiliarios y Sociales. A la fecha del presente informe, las dos primeras posiciones ya han sido nombradas y son ocupadas por
los sefiores Juan Carlos Toledo Baldedn, y César Edgardo Berrocal Moreno; ejecutivos del Fondo Mivivienda, con experiencia como Jefes de
Departamento. Por otro lado, el sefior Gian Carlo Urbina Castillo ha sido nombrado en el cargo de Gerente de Proyectos Inmobiliarios y
Sociales a partir del 8 de agosto del presente ejercicio. El sefior Urbina es arquitecto colegiado con una maestria de administracién de
negocios (MBA) con énfasis en innovacion, del Tecnoldgico de Monterrey (EGADE). Asimismo, cuenta con experiencia en HV Contratistas
S.A.C como Jefe de Post Venta; en Jones Lang Lasalle Per S.A.C. como Gerente de Proyectos y Transacciones y en Inversiones Centenario
como Gerente de Proyectos y Gerente de Producto. El cargo de Gerente Legal en calidad de interino lo ocupa el sefior Pablo Alberto
Arciniega Pérez Alcazar.

El 22 de octubre 2021, la Gerencia General del Fondo MIVIVIENDA S.A. recibi6 la comunicacion de la renuncia de los sefiores Robert Soto
Chévez y José Andrés Olivares Canchari al cargo de Director del Fondo, lo que fue comunicado a la Direccion Ejecutiva de FONAFE en la
misma fecha.

En el mes de noviembre de 2021, se aprobd la transferencia de la cartera Mivivienda de la CMAC Sullana a la CMAC Huancayo por un saldo
de S/125.8 millones a octubre de 2021. En el mes de diciembre de 2021, se realizd una parte de esta transferencia por aproximadamente
S/51.0 millones, en tanto que en el mes de marzo de 2022 se completd la transferencia de CMAC Sullana a CMAC Huancayo, liberando
provisiones por subprestatario por S/11.95 millones (S/0.5 millones en el 2021y S/11.45 millones en el 2022).

El 1 de diciembre de 2021, el FMV suscribié un acuerdo de financiamiento con la Agencia Alemana KFW a un plazo de 10 afios, por un
monto de EUR 70 millones, los cuales se destinaran integramente al financiamiento de viviendas dentro del programa denominado
“Mivivienda Verde”. En esa misma fecha, se designé al sefior Ernesto Lépez Mareovich como miembro del Directorio. El sefior se ha
desempefiado como Viceministro (e) de MYPE e Industria y Vicepresidente y miembro del Consejo Directivo de OSITRAN, entre otros
cargos. Ha sido director de empresas del Estado y miembro de los Consejos Directivos de FINCYT, FIDECOM y FONDOEMPLEO. Consultor
para organismos internacionales (BID, PNUD, UNESCO, OPS, OACI, USAID). Es Master en Administracién de Politica Econdmica (Columbia
University) y Bachiller en Economia (PUCP). Tiene 25 afios de experiencia profesional en los sectores publico y privado, y 20 afios de
experiencia docente a nivel universitario (pregrado y postgrado).
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El 23 de diciembre de 2021, Mediante Decreto Supremo N° 017-2021- VIVIENDA, se modifica el Reglamento de la Ley de Creacién del
Bono de Buen Pagador, aprobado por el Decreto Supremo N° 003-2015-VIVIENDA. En tal sentido, se ha modificado el literal c. del numeral
2.1 correspondiente a su articulo 2, referido a la definicién de “Crédito MIVIVIENDA”, estableciéndose que “Es el crédito hipotecario
otorgado por una empresa del sistema financiero nacional, con o sin financiamiento del FMV, a favor de un beneficiario que cumpla con
los requisitos establecidos por el FMV; destinado a financiar la construccion, mejoramiento o adquisicién de viviendas bajo los requisitos
establecidos por el FMV”,

El 28 de diciembre de 2021, se inscribi6 el programa de emisién denominado Segundo Programa de Bonos Corporativos del Fondo
MIVIVIENDA S.A., hasta por un monto maximo de emisién de S/ 1,000 millones o su equivalente en moneda extranjera, y el registro del
Prospecto Marco correspondiente en la seccidn Del Mercado de Inversionistas Institucionales del Registro Publico del Mercado de Valores
-RPMV.

Mediante Acuerdo de Directorio N° 04-29D-2021 de fecha 28 de diciembre de 2021, se aprobé el nuevo esquema de Cobertura de Riesgo
Crediticio (CRC) de hasta 70% para los productos NCMV, FCTP y Servicio CRC. Posteriormente, mediante Acuerdo de Directorio N° 03-
07D-2022 de fecha 20 de abril de 2022, se modificé el esquema de CRC de hasta 70%, estableciendo su aplicacion para los créditos que
se otorguen hasta el tercer rango de valor de vivienda de aplicacion del Bono del Buen Pagador (BBP).

Durante el afio 2021, se concretd la transferencia a favor del Fondo de la cartera de créditos hipotecarios de Cooperativa de Ahorro y
Crédito Presta Peru, que mediante Resolucion SBS N° 3881-2019 del 22 de agosto de 2019, entr6 en proceso de disolucién. En octubre de
2021, el saldo de capital adeudado por COOPAC Presta Peru al Fondo, registrado en Otras cuentas por cobrar fue reclasificado a Cartera
de créditos directa por miles de 5/69,928, neto de la provision de cobranza dudosa por miles de S/52,582.

El 01 de marzo de 2022, el FMV suscribié un convenio de financiamiento por una nueva linea de crédito con la Agencia Francesa de
Desarrollo - AFD a un plazo de 10 afios, por un monto de EUR 80 millones, los cuales se destinaran integramente al financiamiento de
viviendas sostenibles.

El 21 de marzo del afio en curso, MIS asignd una clasificacion de riesgo internacional de Emisor de largo plazo en moneda nacional y en
moneda extranjera, asi como de deuda senior de largo plazo no garantizada en moneda extranjera de Baal a Fondo MIVIVIENDA S.A.
En Junta General Obligatoria Anual de Accionistas del 28 de marzo de 2022, se tomaron entre otros los siguientes acuerdos: (i) Aprobar los
Estados Financieros Auditados 2021 y la Memoria Anual, (ii) Aprobar la capitalizacion del 100% de la utilidad distribuible del Fondo
correspondiente al ejercicio econémico 2021, ascendente a la suma de S/37.7 millones, pasando el capital social a $/3,423.5 millones.

Se comunico el 31 de marzo de 2022, (i) que se iniciarian reuniones y conferencias telefénicas con inversionistas, con la finalidad de evaluar
la posibilidad de efectuar una emision internacional de bonos corporativos Senior Notes en Délares de los Estados Unidos de América, al
amparo de la Regla 144-A y la Regulacion S de la U.S. Securities Act de 1933 y sus modificatorias, por un monto por determinar, la misma
que estaria sujeta a condiciones del mercado; y, (ii) que se inicié la Oferta de Recompra en Efectivo en el mercado internacional de los
bonos denominados “3.500% Notes due 2023 hasta por un monto maximo de USS650 millones “Senior Notes”, sujeta bajo la Regla 144-
A'y Regulacidn S de la U.S. Securities Act of 1933. Dicha Oferta de Recompra inicié en la misma fecha y estuvo vigente hasta el 7 de abril
de 2022.

El dia 7 de abril de 2022, se llevé a cabo la colocacion bajo laRegla 144Ay la Regulacion S del U.S. Securities Act of 1933, de los denominados
“4.625% Notes due 2027". El monto del principal colocado ascendié a US$600 millones con vencimiento el 12 de abril de 2027. Los
referidos valores fueron colocados a un precio equivalente al 99.652% de su valor nominal. Asimismo, en la misma fecha se comunicé
respecto a la Oferta de Recompra en Efectivo en el mercado internacional de los bonos denominados “3.50% Notes due 2023” que los
titulares que representan un monto total a valor nominal ascendente a US$477,012,000 (73.39% del monto total del valor nominal de los
Bonos 2023 en circulacion) y registrando US$202,000 como Guaranteed Delivery (entrega garantizada); aceptaron la Oferta de Recompra
y no revocaron su aceptacion dentro del plazo previsto para tal efecto.

Posteriormente, el 12 de abril de 2022, se cumplieron las condiciones para el cierre de: (i) La emision de valores en el mercado internacional
bajo la Regla 144A y la Regulation S de la U.S. Securities Act of 1933, denominados “4.625% Notes due 2027"; y, (ii) La Oferta de Recompra
en Efectivo en el mercado internacional de los bonos denominados “3.50% Notes due 2023”, previamente emitidos por Fondo MIVIVIENDA
S.A., sujeta bajo la Regla 144A y Regulacion S de la U.S. Securities Act of 1933.

El 23 de abril de 2022, el Directorio del Fondo Nacional de Financiamiento de la Actividad Empresarial del Estado-FONAFE designé al sefior
Julio César Kosaka Harima como miembro del Directorio del Fondo MIVIVIENDA S.A. Al respecto el sefior Kosaka ha sido Director de
Ejecucién de Programas y Proyectos en Construccion y Saneamiento del Ministerio De Vivienda, Construccién y Saneamiento; Controller
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Financiero del Grupo Fisa; Gerente de Finanzas de Fibras Industriales, entre otros. Cabe mencionar que el mencionado nombramiento sera
ratificado en la préxima Junta General de Accionistas del Fondo MIVIVENDA S.A.

El 25 de junio de 2022, el FMV suscribi6 un convenio de financiamiento por una nueva linea de crédito con el JP Morgan Chase Bank N.A.
a un plazo de 10 afios, por un monto de US$290 millones, el mismo que cuenta con la garantia del Multilateral Investment Guarantee
Agency del Banco Mundial. El integro de los recursos se destinaran al financiamiento de créditos Mivivienda Verde.

El 30 de julio de 2022, se publico la Ley 31538 “Ley que aprueba créditos suplementarios para el financiamiento de los gastos asociados
a la emergencia sanitaria producida por la Covid-19, la reactivacion econdmica, y otros gastos de las entidades del gobierno nacional, los
gobiernos regionales y los gobiernos locales, y dicta otras medidas”, la misma que en su articulo 12, autoriza la incorporacion de recursos
via crédito suplementario en el Presupuesto del Sector Publico para el Afio Fiscal 2022, hasta por la suma de $/504°450.059, a favor del
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, con cargo a los mayores ingresos estimados para el presente Afio Fiscal provenientes
de la fuente de financiamiento Recursos Ordinarios, para las intervenciones del Programa Presupuestal: Acceso de las familias a Vivienda y
Entorno Urbano Adecuado, con la finalidad de financiar el Bono Familiar Habitacional (BFH) en la modalidad de aplicacion de Adquisicion
de Vivienda Nueva (AVN) y el Bono del Buen Pagador (BBP), para el cierre de brechas del déficit habitacional.

Mediante Resolucion de Gerencia General N°42-2022-FMV/GG con fecha 18 de agosto de 2022, se aprobd el Reglamento del Servicio de
Cobertura de Riesgo Crediticio que brinda el Fondo MIVIVIENDA S.A a los créditos MIVIVIENDA desembolsados con recursos propios de
las IFI.

Se comunicd el 19 de agosto de 2022, la renuncia con fecha 18 de agosto al cargo de Director del Fondo MIVIVIENDA S.A. de Gonzalo
Renato Arrieta Jovic.

El 7 de Setiembre de 2022, mediante Resolucidn de Gerencia General N° 047-2022-FMV/GG, se aprobo el Reglamento del Servicio de
Cobertura de Riesgo Inmobiliario (CRI), dirigido a las IFI que otorguen créditos a través del Financiamiento Complementario Techo Propio
en la modalidad de Adquisicién de Vivienda Nueva (AVN) o con recursos propios de las IFI siempre que cuenten con el respaldo del Servicio
CRC-BFH?, otorgado por el Fondo MIVIVIENDA S.A., que permita cubrir el riesgo inmobiliario por incumplimiento en la ejecucién de la
vivienda (construccién) en aquellos proyectos estructurados bajo fideicomiso con participacion de FMV.

Al 30 de junio de 2022, FMV ha activado la Clausula 13 a las siguientes entidades: COOPAC Quillabamba, COOPAC San Francisco,
COOPAC Aelu, CMAC Tacna, CRAC Prymera y COOPAC Santa Maria Magdalena. Al corte de analisis, sus exposiciones ascienden a S/1.0
millones, $/2.5 millones, S/1.8 millones, S/3.2 millones, S/69.0 miles y S/325.7 miles respectivamente. Adicionalmente, se encuentra TFC
en liquidacién, ex CRAC Sefior de Luren en Liquidacion y ex COOPAC Prestaperu en Liquidacion, con una exposicion por S/220.9 millones,
S/56.7 millones y S/70.6 millones. De lo anterior, la exposicion total por la clausula 13 es de S/357.1 millones al 30 de junio de 2022.

2 Crédito con respaldo del servicio CRC-BFH: Facilidad crediticia otorgada con recursos propios de las IFl como complemento del BFH (Bono Familiar Habitacional), por lo que debera cumplir,
de manera complementaria, con las disposiciones del Reglamento Operativo y el Reglamento del Servicio de Cobertura de Riesgo Crediticio.
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FONDO MIVIVIENDA S.A.

Principales Partidas del Estado de Situacion Financiera

(Miles de Soles) Jun-22 Dic-21 Jun-21 Dic-20 Dic-19 Dic-18
TOTAL ACTIVOS 11,340,508 11,022,352 10,402,236 10,100,605 9,699,891 10,265,105
Fondos Disponibles 1,453,550 1,232,999 1,092,114 1,362,879 1,478,791 2,738,851
Colocaciones Vigentes 28,341 32,342 25,830 28,554 37,228 44,363
Cartera Problema 105,686 106,666 45513 45,929 42,555 42,070
Colocaciones Brutas 134,026 139,008 71,343 74,483 79,783 86,432
Provisiones para Colocaciones (88,750) (88,929) (36,963) (37,729) (35,379) (37,411)
Colocaciones Netas 29,859 34,238 26,090 28,203 35,566 39,849
Ei‘éi?ctg;ﬁg)comr (Cartera COFIDE - 9,168,135 8,822,477 8417890 8066890  7,642412 6,794,064

Provisiones para incobrabilidad de cuentas por

cobrar (Cartera COFIDE - Fideicomiso) (203,196) (211,333) (240,432) (197,224) (158,593) (150,102)
Cuentas por Cobrar, neto (Cartera COFIDE) 8,964,939 8,611,144 8,177,458 7,869,666 7,483,819 6,643,962
g”e.”tif por Cobrar de Productos Financieros 630,109 824,861 655,714 394,937 166,325 202,872
erivaaos
Eert‘)dimie”ms Devengados y Otras Cuentas por 50,226 47,506 121,524 124,760 162,860 146,263
oprar
Inv. Financieras Permanentes. Neto de Prov. 155,188 206,823 203,533 195,214 242,943 363,629
TOTAL PASIVOS 7,840,335 7,550,839 7,040,058 6,798,376 6,390,903 6,963,659
Total Emisiones 5,236,631 4,883,477 4,796,375 4,640,886 4,197,048 4,924,765
Adeudados Instituciones del Pais 570,000 570,000 220,000 0 115,990 0
Adeudados Instituciones del Exterior y Org Int. 1,000,669 852,293 916,413 943,109 515,392 443,066
Total Adeudos 1,570,669 1,422,293 1,136,413 943,109 631,382 443,066
Otras Cuentas por Pagar 865,052 1,076,050 936,399 1,060,719 1,372,876 1,440,276
TOTAL PATRIMONIO NETO 3,500,173 3,471,513 3,362,178 3,302,229 3,308,988 3,301,446
Capital Social 3,423,505 3,385,762 3,385,762 3,382,587 3,355,584 3,324,714
Reservas 34,633 30,440 30,440 30,087 27,087 23,657
Ajustes al Patrimonio 22,470 14,020 (54,518) (113,971) (103,449) (79,591)
Resultados Acumulados 19,565 41,291 495 3,526 29,766 32,666
Principales Partidas del Estado de Resultados
(Miles de Soles) Jun-22 Dic-21 Jun-21 Dic-20 Dic-19 Dic-18
Ingresos Financieros 301,923 520,682 250,286 498,349 533,740 556,264
Gastos Financieros (240,744) (392,330) (188,931) (374,300) (387,334) (433,864)
Margen Financiero Bruto 61,179 128,352 61,355 124,048 146,406 122,400
Eg%‘:g‘gg:ft’;f;ac'gsggb'"dad de Cuentas por 8,061 (13,889) (43,036) (38,405) (8,553) (18,021)
Provisiones para Incobrabilidad de Créditos (176) (1,388) (770) (2,345) (2,032) (5,322)
Margen Financiero Neto 69,416 115,851 19,089 83,298 139,885 99,057
Ingresos Netos por Servicios Financieros 630 1,760 1,191 3,034 2,656 1,883
Gastos Operativos (28,323) (51,337) (23,190) (40,497) (49,941) (52,342)
Margen Operacional Neto 41,723 66,273 (2,910) 45,835 92,599 48,598
Otras Provisiones y Depreciaciones (1,719) (12,180) (4,578) (31,727) (52,874) (4,598)
Resultado Neto del Ejercicio 20,239 41,937 681 3,528 30,003 34,300
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FONDO MIVIVIENDA S.A.

INDICADORES FINANCIEROS Jun.22 Dic.21 Jun.21 Dic-20 Dic-19 Dic-18
Liquidez
Disponible / Depositos a la Vista y Ahorro 12.82% 11.19% 10.50% 13.49% 15.25% 26.68%
Colocaciones Netas / Depositos Totales 132.13% 137.10% 138.27% 141.44% 155.73% 124.52%
Solvencia
Ratio de Capital Global 81.05% 81.41% 83.79% 89.23% 88.01% 79.49%
Fondos de Capital Primario / Act. Ponderados por Riesgo 81.05% 81.41% 83.79% 89.23% 88.01% 79.49%
Cartera Atrasada / Patrimonio 3.01% 3.06% 1.34% 1.35% 1.23% 1.27%
Compromiso Patrimonial ® -5.32% -5.58% -6.90% -5.72% -4.58% -4.41%
Calidad de Cartera COFIDE - Préstamos a IFI
Cartera Atrasada / Colocaciones Brutas 2.41% 2.50% 2.63% 0.00% 0.00% 0.00%
Cartera clasificada en CPP 0.36% 0.01% 0.07% 0.09% 0.12% 1.81%
Cartera sin clasificacion (IFl con activacion de la clausula 13) 2.51% 3.25% 4.25% 4.59% 2.90% 0.00%
Cartera Critica @ 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Provisiones/Colocaciones Brutas 2.22% 2.40% 2.86% 2.44% 2.08% 2.21%
Calidad de Cartera COFIDE- Beneficiarios Finales
Cartera clasificada en Normal 92.41% 92.12% 90.79% 91.04% 92.46% 92.02%
Cartera Critica® 7.59% 7.88% 9.21% 8.96% 7.54% 7.98%
Calidad de Cartera - Créditos Directos
Cartera Atrasada / Colocaciones Brutas 78.55% 76.39% 63.01% 59.85% 51.14% 48.67%
Cartera Problema® / Colocaciones Brutas 78.85% 76.73% 63.80% 61.66% 53.34% 48.67%
Cartera Problema® + Castigos LTM / Coloc. Brutas + Castigos LTM 78.85% 76.73% 63.80% 61.66% 53.34% 48.67%
Provisiones / Cartera Atrasada 84.30% 83.75% 82.23% 84.64% 86.72% 88.93%
Provisiones / Cartera Problema® 83.98% 83.37% 81.21% 82.15% 83.14% 88.93%
Prov. Constituidas Anexo 5/Cartera Critica® 94.39% 93.40% 89.86% 90.10% 91.79% 95.88%
Rentabilidad
Margen Financiero Bruto 20.26% 24.65% 24.51% 24.89% 27.43% 22.00%
Margen Financiero Neto 22.99% 22.25% 7.63% 16.71% 26.21% 17.81%
Margen Operacional Neto 13.82% 12.73% -1.16% 9.20% 17.35% 8.74%
Margen Neto 6.70% 8.05% 0.27% 0.71% 5.62% 6.17%
ROAE* 1.79% 1.24% -0.05% 0.11% 0.91% 1.05%
ROAA* 0.57% 0.40% -0.02% 0.04% 0.30% 0.33%
Rendimiento sobre Activos de Intermediacion* 5.52% 5.15% 4.92% 5.15% 5.47% 5.54%
Costo de Fondeo* 4.85% 4.42% 4.41% 4.67% 4.48% 4.45%
Spread Financiero* 0.67% 0.73% 0.51% 0.48% 0.99% 1.09%
Ingresos No Operativos / Utilidad Neta 5.59% -4.02% 121.71% 31.78% 13.83% 8.04%
Eficiencia
Gastos Operativos / Activos 0.50% 0.47% 0.40% 0.40% 0.51% 0.51%
Eficiencia Operacional ) 44.12% 39.97% 34.90% 31.59% 32.60% 41.20%
Informacion Adicional
Ndmero de IFI 35 35 35 37 37 36
Crédito Promedio por IFI (en miles de S/) 261,947 252,071 240,511 218,024 206,552 188,724
NUmero de Beneficiarios Finales 104,898 103,578 101,251 99,326 97,176 93,197
Crédito Promedio por Beneficiario Final (en S/) 87,400 85,177 83,139 81,216 78,645 72,900
Numero de Personal 200 204 202 201 206 211
NUmero de Oficinas 1 1 1 1 1 1

*Ultimos 12 meses.

(1) (Cartera Problema - Provisiones) / (Patrimonio Neto)

(2) Crédito en situacion Deficiente, Dudoso y Pérdida

(3) Cartera Atrasada y Refinanciada

(4) Gasto Operativo / (Utilidad Financiera Bruta + Ingresos Netos por Servicios Financieros + Ingresos Netos No Operacionales)
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Anexo |

Historia de Clasificacion”

Fondo MIVIVIENDA S.A.

Clasificacion Perspectiva Clasificacion Actual Perspectiva
Instrumento (Aar;t;nlo; o1y Anterior (al 30.06.22) Actual Definicion de Categoria Actual
La Entidad posee una estructura financieray econémica
s6lida y cuenta con la més alta capacidad de pago de
Entidad A Estable A Estable sus obhgacmngs en los términos y_plazos pacf[ados, la
cual no se verfa afectada ante posibles cambios en la
entidad, en la industria a que pertenece o en la
economia.
Primer Programa de . - o
Bonos Corporativos Fondo Los emisores o emisiones clasificados en AAA.pe
MIVIVIENDA S.A. AAA.pe Estable AAA pe Estable cuentan con la calidad cre_d|t|C|a mas fuert_e en
comparacién con otros emisores y transacciones
. locales.
(hasta por $/1,000.0 millones)
50”35 Corporativos ge| Y Los emisores 0 emisiones clasificados en AAA.pe
Fondo MIVIVIENDA S.A. cuentan con la calidad crediticia mas fuerte en
AAApe Estable AAApe Estable comparaciéon con otros emisores y transacciones
(hasta por $/2,000.0 millones) locales.
Segundo Programa de
Bonos Corporativos Fondo Los emisores o emisiones clasificados en AAA.pe
MIVIVIENDA S.A. i itici 4
AAA pe Estable AAA pe Estable cuentan con la calidad crediticia méas fuerte en

(hasta por $/1,000.0 millones)

comparacion con otros emisores y transacciones
locales.

Y El historial de las clasificaciones otorgadas en las ltimas cinco evaluaciones se encuentra disponible en la web de Moody’s Local.

2 Sesion de Comité del 30 de marzo de 2022.

3/Emision de Bonos Corporativos dirigida a Inversionistas Institucionales hasta por un monto maximo en circulacion de S/2,000.00 millones, cuya inscripcion en el Registro Plblico de Mercado de
Valores fue aprobada mediante Resolucién de Intendencia General SMV N° 015-2017-SMV/11.1 de fecha 30 de enero de 2017.
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Actividades Complementarias

De acuerdo a lo establecido en el Anexo 5 del Reglamento de Empresas Clasificadoras de Riesgo (Resolucion SMV N°032- 2015-SMV/01),
si la Clasificadora en el afio en que se realizo la clasificacion recibi6 ingresos del Emisor por Actividades Complementarias (clasificacion
de instrumentos que no estan contemplados dentro de los valores representativos de deuda de oferta publica), debera revelar la
proporcién de los mismos en relacién a sus ingresos totales. En este sentido, Moody’s Local comunica al mercado que, al 31 de agosto
de 2022, los ingresos percibidos de Fondo MIVIVIENDA S.A. correspondientes a Actividades Complementarias representan el 0.102% de
sus ingresos totales.

Declaracion de Importancia

La clasificacion de riesgo del valor constituye Unicamente una opinién profesional sobre la calidad crediticia del valor y/o de su emisor
respecto al pago de la obligacion representada por dicho valor. La clasificacidn otorgada o emitida no constituye una recomendacion
para comprar, vender o mantener el valor y puede estar sujeta a actualizacion en cualquier momento. Asimismo, la presente Clasificacion
de riesgo es independiente y no ha sido influenciada por otras actividades de la clasificadora. El presente informe se encuentra publicado
en la pagina web de laempresa (http://www.moodyslocal.com) donde se pueden consultar adicionalmente documentos como el Cédigo
de Conducta, la Metodologia de Clasificacién respectivay las clasificaciones vigentes. La informacion utilizada en este informe comprende
los Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre de 2018, 2019, 2020 y 2021 asi como Estados Financieros Intermedios al 30 de
junio de 2021 y 2022; e informacion adicional proporcionada por la Compafifa. Moody's Local comunica al mercado que la informacién
ha sido obtenida principalmente de la Entidad clasificada y de fuentes que se conocen confiables, por lo que no se han realizado
actividades de auditorfa sobre la misma. Moody's Local no garantiza su exactitud o integridad y no asume responsabilidad por cualquier
error u omisién en ella. Las actualizaciones del informe de clasificacion se realizan segin la regulacion vigente. Adicionalmente, la opinién
contenida en el informe resulta de la aplicacidn rigurosa de la Metodologia de Clasificacion de Clasificacion de Bancos y Compafiias
Financieras vigente aprobada en Sesion de Directorio de fecha 02/08/2021. Las categorias otorgadas a las entidades financieras y de
seguros se asignan segln lo estipulado por la Res. SBS 18400-2010/Art.17.
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de tal informacion.

MOODY'S NO OTORGA NI OFRECE GARANTIA ALGUNA, EXPRESA O IMPLICITA, CON RESPECTO A LA PRECISION, OPORTUNIDAD, EXHAUSTIVIDAD, COMERCIABILIDAD O IDONEIDAD PARA UN
FIN DETERMINADO SOBRE CALIFICACIONES CREDITICIAS Y DEMAS OPINIONES O INFORMACION.

Moody's Investors Service, Inc., agencia de calificacion crediticia, filial al 100% de Moody's Corporation (“MCQ"), informa por la presente que la mayorfa de los emisores de titulos de deuda (incluidos
bonos corporativos y municipales, obligaciones, notas y pagarés) y acciones preferentes calificados por Moody's Investors Service, Inc. han acordado, con anterioridad a la asignacién de cualquier
calificacion, abonar a Moody's Investors Service, Inc. por sus servicios de opinién y calificacién por unos honorarios que oscilan entre los $1.000 ddlares y aproximadamente a los 2.700.000 délares. MCO
y MIS mantienen asimismo politicas y procedimientos para garantizar la independencia de las calificaciones y los procesos de asignacion de calificaciones de MIS. La informacién relativa a ciertas relaciones
que pudieran existir entre consejeros de MCO y entidades calificadas, y entre entidades que tienen asignadas calificaciones de MIS y asimismo han notificado ptblicamente a la SEC que poseen una
participacion en MCO superior al 5%, se publica anualmente en www.moodys.com, bajo el capitulo de “Investor Relations — Corporate Governance — Director and Shareholder Affiliation Policy”
["Relaciones del Accionariado - Gestién Corporativa - Politica sobre Relaciones entre Consejeros y Accionistas” |.

Unicamente aplicable a Australia: La publicacion en Australia de este documento es conforme a la Licencia de Servicios Financieros en Australia de la filial de MOODY's, Moody's Investors Service Pty
Limited ABN 61 003 399 657AFSL 336969 y/o Moody's Analytics Australia Pty Ltd ABN 94 105 136 972 AFSL 383569 (segln corresponda). Este documento esté destinado tnicamente a “clientes
mayoristas” seglin lo dispuesto en el articulo 761G de la Ley de Sociedades de 20071, Al acceder a este documento desde cualquier lugar dentro de Australia, usted declara ante MOODY'S ser un “cliente
mayorista" o estar accediendo al mismo como un representante de aquél, asf como que ni usted ni la entidad a la que representa divulgaran, directa o indirectamente, este documento ni su contenido a
“clientes minoristas” seglin se desprende del articulo 761G de la Ley de Sociedades de 2001. Las calificaciones crediticias de MOODY'S son opiniones sobre la calidad crediticia de un compromiso de
crédito del emisor y no sobre los valores de capital del emisor ni ninguna otra forma de instrumento a disposicién de clientes minoristas.

Unicamente aplicable a Japon: Moody's Japan K.K. (“MJKK") es una agencia de calificacion crediticia, filial de Moody's Group Japan G.K., propiedad en su totalidad de Moody's Overseas Holdings Inc.,
subsidiaria en su totalidad de MCO. Moody's SF Japan K.K. (“MSFJ") es una agencia subsidiaria de calificacion crediticia propiedad en su totalidad de MIKK. MSFJ no es una Organizacién de Calificacion
Estadistica Reconocida Nacionalmente (en inglés, "NRSRO"). Por tanto, las calificaciones crediticias asignadas por MSFJ son no-NRSRO. Las calificaciones crediticias son asignadas por una entidad que
no es una NRSRO y, consecuentemente, la obligacion calificada no sera apta para ciertos tipos de tratamiento en virtud de las leyes de EE.UU. MIKK y MSFJ son agencias de calificacion crediticia registradas
con la Agencia de Servicios Financieros de Japon y sus nimeros de registro son los nimeros 2 y 3 del Comisionado FSA (Calificaciones), respectivamente.

Mediante el presente instrumento, MJKK o MSFJ (seguin corresponda) comunica que la mayoria de los emisores de titulos de deuda (incluidos bonos corporativos y municipales, obligaciones, pagarés y
titulos) y acciones preferentes calificados por MIKK o MSFJ (segtin sea el caso) han acordado, con anterioridad a la asignacion de cualquier calificacién, abonar a MIKK o MSFI (seguin corresponda) por sus
servicios de opinién y calificacion por unos honorarios que oscilan entre los JPY100.000 y los JPY250.000.000, aproximadamente.

Asimismo, MJKK y MSFJ disponen de politicas y procedimientos para garantizar los requisitos regulatorios japoneses.

En la preparacién de este material, Moody's Local PE Clasificadora de Riesgo S.A. ha cumplido con sus obligaciones bajo la Ley del Mercado de Valores de Per(, Texto Unificado aprobado mediante Decreto
Supremo No. 093-2002-EF, el Reglamento para Agencias de Calificacion de Riesgos, aprobado por Resolucién SMV No. 032-2015-SMV / 01, y cualquier otra regulacién aplicable emitida por la
Superintendencia del Mercado de Valores de Per, cuyas disposiciones prevalecerian sobre cualquier disposicion incluida en este documento en caso de incompatibilidad entre las mismas.

La clasificacion otorgada o emitida no constituye una recomendacion para comprar, vender o mantener el valor y puede estar sujeta a actualizacion en cualquier momento. Asimismo, la presente
Clasificacion de riesgo es independiente y no ha sido influenciada por otras actividades de la Clasificadora.

El presente informe se encuentra publicado en la pagina web de la empresa www.moodyslocal.com, donde se puede consultar adicionalmente documentos como el cédigo de conducta, la metodologia
de clasificacion respectiva y las clasificaciones vigentes.
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